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1 – Présentation générale et organisation de l’opération
1-1. Contexte de l’opération 

Suite à une étude de faisabilité technique et économique, la commune de PLOUAY a décidé la construction de deux équipements de production d’énergie renouvelable biomasse et de leur réseau de chaleur sur le territoire de la commune.  
Ces deux équipements seront implantés :
- dans le secteur nord-ouest du centre-ville qui alimentera l’école élémentaire du Manehouarn,  la salle de sports, la caserne de gendarmerie, l’école de musique, l’ex-centre d’exploitation des routes départementales, le centre d’incendie et de secours et le collège Marcel Pagnol.
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H Article 4 : Prestation du maitre d’ceuvre
g 4.1 Le local chaufferie-silo et ses abord
g Le programme consiste & créer une chaufferie centrale bois-gaz. Cette installation comprendra les
dléments suivants :
B 4.1.1 Acces, aire de livraison et aménagements associés
E * Voirie d’accés (a définir)
g * e de livraison
g Les livraisons bais seront effectudes depuis la rue de Manehouarn,  aide de camions bennes de 50 m* ou
E @un tracteur agricole avec remorque.
H Les incidences en génie civil sont 2 valider pour la phase APS du programme.
8 Les travaux de génie civil nécessaire 2 ces accés font partie du présent programme.
Pour ces deux point, le maitre d"ceuvre devra notamment s'assurer de la solidté des enrobés et de leurs
& . capacités & supporter les charges de livraisons de combustible.
Date e Fimage - uin 2013 Goog ondiions__Signalerun probleme B
v o2 i 4.1.2 La chaufferie
; n/o/2010 | | B
B La chaufferie devra étre composée de murs de cloisonnement, plafonds et portes coupe-feu, imposés par la
g réglementation en vigueur. Elle dewa étre munie de systémes adaptés de ventiation haute et basse, 3
protéges par des grilles pare pluie.
B Cette chaufferie sera équipée de 2 cheminées distinctes pour type de combustible utilisé : bois-énergie et ©
H anz natural
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Zone couverte par le Plan Local d'Urbanisme N
(PLU) de Ia commune de PLOUAY, approuvé le <
13/10/2017.
Zone classée Uba, Secteur habitat et o
activités compatibles sans caractére E
central marqué, en application du réglement |
@ Zone classée Zone d'assainissement o . " Plan Local Urbanisme (PLU)
collectif / non collectif / eaux usées / eaux B o 5 5 5 R
luviales, sehéma de réseaux eau et B Le lieu d"implantation de (a chaufferie se situe en Uba au PLU de Plouay correspondant  une
:sszlnlssvemenl T etimes s simination B zone destinée 2 U'habitat et aux activtés compatibles avec habitat.
des déchets, en application du réglement H Le lien sur e réglement écrit du PLU de la commune de Locmiquélic daté du 20 Mai 2016 :
@ Zone classée Périmétre de droit de | Ditpss/ uns
3 oa ication A pu. mongeoportail.ign. fr/ externe/ documents/DU_56166/ f5286d9ce3659932a917c1cco6905086/56
P_'e‘e'“m""" urbain. en application au g 166_reglement 20171013.pdf
réglement
€2 Ensemble des piéces éorites > M Les principales régles applicables au site sont les suivantes :
- 3 - ARTICLE Ub 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES
[ Téléchargez Iarchive compléte g
Ul | Sans objet
HISTORIQUE o
B ARTICLE Ub 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
Vous pouvez accéder a lensemble des g PUBLIQUES
documents d'urbanisme existants pour la ° Les constructions dofvent étre implantées 2 la limite de lemprise des voies (publiques ou privées)
commune de PLOUAY en suivant e lien ci B et emprises publiques ou en retrait d'au moins un métre. Toutefois, limplantation en limite des
dessous: — R voies et emprises publiques peut &tre imposée, notamment pour des motifs dordre architectural
B ou de sécurité routiére.
9 Historique des documents B ARTICLE WD 7 -
g IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions principales, annexes ou  dépendances lorsquelles ne jouxtent pas les
E limites séparatives, doivent étre implantées & une distance de ces limites au moins égale 4 la
g moitié de la hauteur mesurée au point le plus haut du plan vertical de la fagade, sans pouvoir
B étre inférieure 2 1,90 métre.
iat: 47 319125 g
e ARTICLE Ub 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
R - Lahauteur maximale des constructions, mesurée
5 + alacrotére (tofure terrasse)
g + au faitage, ou au point le plus haut pour les toftures non traditionnelles et fixée comme suit :
E SECTEURS FAITAGE ou au point le plus haut 'ACROTERE o
g bz Tomres Gmetes =
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Voir Annexe 1 : étude de faisabilité V3 (page 68 à 72)

au cœur du centre-ville qui alimentera  la salle d’exposition, la bibliothèque ainsi que la mairie.





Voir Annexe 1 : étude de faisabilité V3 (page 59 à 62)
L’étude de faisabilité a été réalisée en 2018 par le bureau d’études ABEE (Sarzeau) afin d’évaluer l’opportunité de la création de ces équipement de production d’énergie renouvelable biomasse et de leur réseau de chaleur pouvant desservir plusieurs bâtiments publics.
Ce projet permettra :
· de renouveler les installations techniques de chauffage vieillissantes des différents bâtiments concernés.
· de maîtriser et diminuer le budget énergies pour les bénéficiaires du réseau.
· d’exploiter une source d’énergie renouvelable et de limiter le recours aux énergies fossiles.
· de limiter le dégagement des gaz à effet de serre.
· de contribuer à la dynamique de la filière bois locale du territoire Lorientais.
1-2. Principaux objectifs de l’opération
Le programme consiste à la création de deux équipements de production biomasse : 

· Chaufferie bois située au cœur du centre-ville :
Le programme consiste en l’installation d’une chaudière à bois granulés de 120 kW et l’installation des éléments suivants :
1. un local à usage de chaufferie implanté dans le garage de la salle d’exposition, il offre un  espace disponible confortables et un accès facile, à réaménager et à adapter au nouvel usage. Le local devra accueillir :

· la chaudière bois et ses périphériques,

· les ensembles hydrauliques, électricité et régulations, ainsi que les différents départs de livraisons,

· raccordement de la chaufferie sur le réseau de chaleur existant.

· le ballon tampon.

· l’espace de stockage des granulés.

2. un silo de stockage implanté dans le garage : il sera composé d’un système d’extraction et de transfert permettant l’alimentation en combustible bois de la chaudière biomasse. La livraison sera réalisée par camion souffleur.  
3. un ensemble de sous-stations (2) permettant l’alimentation de chaque bâtiment.
Les travaux en sous-stations comprendront notamment :

- 
la dépose et l’enlèvement des chaudières existantes,

- l’installation des échangeurs et périphériques (vannes, purges, comptages…),

- 
le raccordement des distributions secondaires.

Le réseau de chaleur est déjà construit et donc en attente de raccordement de la chaufferie et des bâtiments. 





· Chaufferie bois située dans le secteur nord-ouest du centre-ville :

Le programme consiste en la construction d’une chaufferie à bois déchiqueté de 330 kW et l’installation des éléments suivants :
1. un bâtiment à usage de chaufferie. Ce dernier devra accueillir :

· la ou les chaudière(s) bois et ses périphériques,

· la chaudière gaz d’une puissance de 700 kW pour assurer les appoints-secours,

· les ensembles hydrauliques, électricité et régulation, ainsi que les différents départs de livraisons,

2. un silo de stockage enterré attenant à la chaufferie, permettant un bennage gravitaire sans transfert ; il sera approvisionné par vis sans fin et servira à l’alimentation en combustible bois de la chaudière biomasse.

3. un réseau de chaleur desservant uniquement l’école de musique.

4. Le reste du réseau de chaleur est déjà construit et donc en attente de raccordement de la chaufferie et des sous-stations.

5. un ensemble de sous-stations (7) permettant l’alimentation de chaque bâtiment. Les travaux en sous-station comprendront notamment :

· la dépose et l’enlèvement des chaudières existantes,

· l’installation des échangeurs et périphériques (vannes, purges, comptage,…),

· le raccordement des réseaux de distribution secondaire.
Suite aux conclusions de l’étude de faisabilité, la production d’eau chaude sanitaire ne sera pas faite toute l’année par l’intermédiaire du réseau de chaleur en période estivale ; une production décentralisée autonome sera donc conservée ou mise en place dans les différents bâtiments. 
Plan de situation :


1-3. Organisation de l’opération
· Organisation de la maîtrise d’ouvrage
La maîtrise d’ouvrage du projet est réalisée par la Société Publique Locale “SPL Bois Energie Renouvelable”.

La commune de PLOUAY a délégué à la SPL Bois Energie Renouvelable (SPL BER) via une délégation de service publique lors de son conseil municipal du 4 avril 2019  (à compléter par la Commune) la maîtrise d’ouvrage de la réalisation de ce réseau de chaleur.
A ce stade d’avancement du projet, les instances ou groupes de travail amenés à intervenir sur le projet, et auxquels le maître d’œuvre pourra être amené à participer seront :

· Conseil d’administration de la SPL

· Assemblée générale de la SPL

· Commission d’appel d’offres de la SPL

· Comité de pilotage du projet, réunissant élus et principaux gestionnaires techniques et administratifs du projet, provenant des différents bénéficiaires du réseau de chaleur

· Comité technique du projet, réunissant les principaux gestionnaires techniques et administratifs du projet, provenant des différents bénéficiaires du réseau de chaleur, les experts et conducteurs techniques de la SPL ou mandatés par celle-ci
· Assistance à maîtrise d’ouvrage
La SPL s’entourera à minima d’un contrôleur technique et d’un coordonnateur SPS , éventuellement d’un OPC et fera appel ponctuellement à des prestataires pour réaliser les missions nécessaires à la bonne marche du projet (géomètre, géotechnicien, diagnostiqueur amiante, etc...). 
· Bénéficiaires du projet
Les bénéficiaires du projet, à ce stade du projet, seront :

· Le Conseil Départemental du Morbihan,

· L’établissement public de coopération intercommunale Lorient Agglomération,

· La commune de Plouay.

· Gestionnaire de l’ouvrage
Le futur gestionnaire de l’ouvrage sera la SPL BER :

· approvisionnement en bois granulés et/ou déchiqueté,

· livraison du combustible,

· exploitation de la chaufferie, du silo, du réseau de chaleur et des sous-stations jusqu’aux échangeurs.
· Choix et organisation de la maîtrise d’œuvre
La SPL est au sens des marchés publics une entité adjudicatrice et spécifiquement, un opérateur de réseau. Considérant cette situation, et le montant prévisionnel de l’opération, la procédure retenue pour la consultation de la maitrise d’œuvre est un marché à procédure adaptée.
La maîtrise d’œuvre se voit confier une mission complète, avec les spécificités suivantes détaillées par phase :

· DIAG : prise de connaissance des chaufferies existantes et études préalables.
· ESQ : en l’absence de concours, la maîtrise d’œuvre devra fournir à minima 2 esquisses pour le bâtiment chaufferie à créer, permettant au comité de pilotage de choisir le projet le plus approprié. Seront particulièrement appréciés l’intégration urbaine du bâtiment chaufferie et de son silo, l’ergonomie de l’équipement, le coût prévisionnel du projet. Cette phase concerne uniquement la chaufferie située dans le secteur nord-ouest du centre-ville.
· APS/APD : l’APD doit impérativement être réalisé et validé pour Mars 2020, sous peine de perdre les subventions liées à l’ITI FEDER géré par Lorient Agglomération, et de voir le projet remis en cause, voire abandonné. La validation de cet APD sera d’une durée relativement importante, étant donné le nombre de bénéficiaires du projet. Cette contrainte est intégrée au planning prévisionnel d’opération.
NB : le dossier de subvention contient à minima des plans (échelle non spécifiée par l’ITI FEDER), un volet technique (caractéristiques des matériels de la chaufferie, longueur de réseau) et une estimation détaillée par lot.
· PRO

· EXE PARTIEL : quantitatifs détaillés des différents lots pour consultation des entreprises

· ACT : à ce stade du projet, il est imaginé une consultation travaux en MAPA (marché à procédure adaptée), en lots séparés, pouvant intégrer des phases de négociation, mise au point et des visites obligatoires des entreprises, à assurer par la maîtrise d’œuvre.
· VISA : avec animation de la cellule de synthèse.
· DET

· AOR : incluant les différentes mises en service et une saison de chauffe complète.
La mission OPC sera à chiffrer en option par l’équipe de maîtrise d’œuvre. Elle devra tenir compte de la complexité des interventions dans des bâtiments multiples, en tenant compte des périodes de chauffe des différents équipements.

L’équipe de maîtrise d’œuvre devra comprendre à minima les compétences suivantes :

· Bureau d’études fluides

· Architecte

· Bureau d’études structure

· Economiste de la construction
· Voirie, réseaux divers
Le mandataire sera nécessairement l’entité ayant les compétences fluides ou l’architecte. Une entité du groupement pourra avoir plusieurs compétences.

Le BET sera préférentiellement qualifié OPQIBI 2008 en vue de la subvention du Fonds Chaleur. Dans le cas contraire, l’installateur devra être RGE.
2 -  Données des sites
2.1 Etat actuel future chaufferie bois cœur du centre-ville 
Les extraits ci-après présentent la localisation de la chaufferie centrale. Le local à usage de chaufferie sera implanté dans le garage de la salle d’exposition. La surface totale du local est de 35 m². Le propriétaire du bâtiment est la commune de Plouay.



Ce local comprend une couverture ardoise sur charpente bois, avec châssis de toiture, des parois maçonnées en moellons granit, une porte de garage basculante côté Ouest, une porte bois côté Est donnant sur un local technique électricité. 

Il est à noter que le local contient des installations techniques (comptages et armoires électriques, chaudière existante et panoplie associée, nourrices de planchers chauffants des 2 niveaux de la salle d’exposition…) qui devront faire l’objet d’adaptation dans le cadre du projet.

Les futurs locaux « chaufferie » et « silo associé » devront respecter la règlementation ERP en terme de sécurité incendie, étant immédiatement à côté de la salle d’exposition accueillant du public.

Le local est actuellement utilisé en stockage : il sera libéré par la commune avant intervention. 

La commune ne dispose que d’un croquis de ce local : l’adjudicataire devra réaliser le relevé et les plans de l’état actuel du local. 

Enfin, étant donné la localisation en plein cœur de bourg et l’aspect du bâtiment salle d’exposition, les modifications extérieures nécessaires au projet devront respecter l’esprit du bâtiment et être architecturalement harmonieuses.
Voir Annexe 2.1 : croquis salle d’exposition

Voir annexe 2.2 : plan d’exécution réseau de chaleur centre-ville



2.2 Etat actuel future chaufferie bois secteur nord-ouest du centre-ville :

Situation de l’existant 
Les documents ci-après présentent la localisation de la chaufferie centrale dédiée et le tracé du réseau. La chaufferie sera implantée sur la parcelle de terrain de la maison de l’ex-communauté de communes de la région de Plouay. Le propriétaire de la parcelle est Lorient Agglomération. L’emprise allouée à l’implantation de la chaufferie centralisée comptabilise 300 m².
Un bail emphytéotique de 25 ans renouvelable sera établi entre Lorient Agglomération et la SPL BER. 
Emplacement de la future chaufferie bois déchiqueté



Caractéristique du terrain de l’opération :
Voir Annexe3 : levé topographique

Voir Annexe 4 : étude géotechnique
Risque inondation : 
Le site se trouve en dehors des zones concernées par le risque inondation sur la commune de PLOUAY.

Risque sismique : 

Selon le zonage sismique en vigueur depuis le 1er mai 2011, la commune de PLOUAY est en zone 2, zone dite d’aléa faible. Le bâtiment à construire est considéré en catégorie III : la règlementation parasismique s’applique au projet.
Risque radon : 

Le potentiel radon de la commune de PLOUAY est de catégorie 3 (élevé).
Bruit : 
Vu par le riverain :

La chaufferie se situera en milieu urbain, à proximité de logements collectifs, d’une école de musique, de bâtiments d’enseignement.

Le projet ne devra créer aucune gêne acoustique supplémentaire par rapport à l’environnement sonore actuel. Un diagnostic acoustique sera réalisé par la maîtrise d’ouvrage et fourni au maître d’œuvre. Un état des lieux après travaux sera réalisé : le maître d’œuvre devra étudier et conduire les éventuels travaux d’adaptation.

Toutes les dispositions techniques seront mises en œuvre pour ne pas générer de bruit d’équipement, de vibration,... que ce soit en fonctionnement normal ou lors des livraisons, opérations d’entretiens ou maintenance...
Vu par l’exploitant :

Le concepteur privilégiera des matériels et des dispositions techniques peu bruyantes, de façon à minimiser la gêne sonore de l’exploitant, amené à passer du temps dans l’équipement.

Risques naturels et technologiques :
Sans objet pour le présent projet.

Servitudes :
Sans objet pour le présent projet. 
Desserte par les réseaux : 
Le bâtiment chaufferie sera alimenté par les points de livraison existants (déjà en place) : 
· Gaz naturel (GRDF) : G40 – 65 m3/h – 300 mb
· Electricité (ENEDIS) : 36 kVA triphasé 4 fils.

· Eau (SAUR) : diamètre 20
Le terrain est aussi desservi par un collecteur EU et un collecteur EP à l’Est de la parcelle de l’école de musique – se reporter aux annexes graphiques 3 et 4 du PLU. A ce stade du projet, il semble pertinent de se raccorder sur les réseaux de l’école de musique, cette hypothèse sera à confirmer.
Des réseaux, situés en domaine public et privé, seront nécessairement impactés par le projet au vu de sa nature (passage de canalisation en tranchée, bâtiment enterré et / ou fondé). On peut d’ores et déjà citer les canalisations passant en fond de terrain d’installation de la future chaufferie et desservant l’école de musique.
Les DT ou déclarations de travaux sont jointes au présent programme.

Voir Annexe 5.1 – plan masse école de musique
Voir annexe 5.2 – déclarations de travaux 
Le concepteur réalisera ses propres DT, consolidera les informations fournies par la MOA grâce à ses propres investigations. Il signalera en temps voulu les investigations complémentaires éventuellement nécessaires en fonction de l’organisation définitive du projet. 
Il réalisera un plan masse état actuel synthétisant toutes les informations et investigations et comprenant le terrain d’implantation de la future chaufferie et sa périphérie immédiate (limites de propriété, points de livraison différents réseaux)
Réseau de chaleur :
Les bâtiments déjà  desservis par le réseau de chaleur sont :

1. Ecole élémentaire de Manehouarn,

2. Salle de sports,

3. Gendarmerie,

4. Centre d’incendie et de Secours,

5. Ex-centre d’exploitation des routes départementales,
6. Collège Marcel Pagnol.
Voir Annexe 6 : plan d’exécution réseau de chaleur 
Règlement d’urbanisme
Le lieu d’implantation de la chaufferie centrale se situe en zone Uba, au PLU de Plouay correspondant à une zone destinée à l’habitat et aux activités compatibles avec l’habitat. 
Le lien vers le règlement écrit du PLU de la commune de Plouay daté 13 octobre 2017 :

https://www.plouay.fr/plan-local-d-urbanisme-l137.html
Il est attiré l’attention du concepteur sur le:

· Chapitre généralités : article 8 (ouvrages spécifiques), article 11 (clôtures).

· Règlement applicable à la zone Ub.


Extrait de la carte du  PLU :  



3 -  Contraintes et exigences

3-1 Urbanisme, architecture et aménagement 
Chaufferie bois dans le secteur nord-ouest du centre-ville
La commune de Plouay n’a pas exprimé de souhait particulier allant au-delà du PLU  précédemment cité pour le bâtiment créé.
Il est cependant demandé au concepteur d’élaborer un projet sobre et discret, s’intégrant dans son environnement immédiat, avec des matériaux courants et existants dans le périmètre visuel de la future chaufferie, faciles d’entretien pour garantir une pérennité visuelle du bâtiment.
Chaufferie bois dans le secteur nord-ouest du centre-ville

Le bâtiment salle d’exposition est un bâtiment à caractère ancien, intégré dans un aménagement urbain de qualité récemment mis en œuvre (fin de travaux juillet 2019). Les modifications rendues nécessaires par le projet devront s’intégrer harmonieusement à l’existant, aussi bien en terme de dessin architectural que de choix de matériaux, couleurs….
Le bâtiment se situe en  zone Ua, « destinée à l'habitat et aux activités compatibles avec l'habitat. La zone correspond à un type d'urbanisation traditionnel, dense et généralement en ordre continu ». 
L’attention du concepteur est attiré sur l’annexe 2 au PLU pour les 2 projets.
3-2 Exigences techniques de l’exploitant
L’exploitant des deux chaufferies et de leur réseau de chaleur sera la SPL BER. Les contraintes d’exploitation seront appréciées à chaque étape du projet. Celui-ci sera adapté autant que nécessaire pour répondre aux besoins de l’exploitant. 
A) Chaufferie bois au cœur du centre-ville 

JB : Je compléterai dès mon retour de congés 

B) Chaufferie bois dans le secteur nord-ouest du centre-ville
1- Accès, aire et mode de livraison :
· Voirie d’accès 

Un réaménagement est éventuellement nécessaire pour l’accès de camions. Une attention toute particulière doit être portée sur cette zone. L’étude doit prendre en considération les éléments suivants :

· les caractéristiques du camion benne ou du tracteur agricole (hauteur, largeur, rayon de braquage, poids total en charge, etc…).

· les circulations (arrivée et départ du camion, air de retournement, voirie renforcée pour demi-tour de camion, etc…).

· le rayon de braquage des camions.

· la nécessité que le camion recule en ligne droite vers le silo de stockage bois
· l’interaction avec l’entrée de l’école de musique et son parking de stationnement

Zone d’accès à la maison de l’ex-communauté de commune de la région de PLOUAY.
· Aire de livraison 
Les livraisons bois seront effectuées depuis la rue de Manehouarn, à l’aide de camions bennes de 50 m3 ou d’un tracteur agricole avec remorque.

Les incidences en génie civil sont à valider pour la phase APS du programme.

Les travaux de génie civil nécessaire à ces accès font partie du présent programme.

Pour ces deux points, le maître d’œuvre devra notamment s’assurer de la solidité des enrobés et de leurs capacités à supporter les charges de livraisons de combustible.
· Mode de livraison
 

La livraison s’effectuera par « bennage gravitaire ». Il n’y aura pas de trémie de déchargement intermédiaire : aucun transfert vertical ou horizontal d’une trémie au silo ne sera accepté. 

Le temps de bennage devra être réduit au maximum : l’objectif à justifier est de 10 minutes.
L’organisation de la livraison permettra de ne mobiliser qu’une personne en plus du chauffeur du véhicule de livraison.
Voir Annexe 7 : plan camion livraison
2- Local chaufferie :

La chaufferie devra être composée de murs de cloisonnement, plafonds et portes coupe-feu, imposés par la réglementation en vigueur. Elle devra être munie de systèmes adaptés de ventilation haute et basse, protégés par des grilles pare pluie.

Cette chaufferie sera équipée de 2 cheminées distinctes pour chaque type de combustible utilisé : bois-énergie et gaz naturel.

Un dispositif sera prévu afin de collecter et d’évacuer l’eau pouvant s’accumuler en chaufferie vers le réseau des eaux usées.

La porte d’accès devra être suffisamment dimensionnée pour permettre l’entrée et la sortie des équipements volumineux (chaudière, etc.) ou à défaut une solution par mur fusible peut être envisagée.
Le local devra être dimensionné pour accueillir l’ensemble des chaudières (biomasse et gaz).

Le local devra être un lieu dégagé et facile d’accès afin de réaliser les interventions de maintenance et d’exploitation.

La disposition des différents équipements devra être cohérente avec les différentes natures d’intervention. Comprendre que :

- les organes et équipements sont organisés dans l’espace en fonction de la fréquence de contrôle (accessibilité, visibilité, …)

- La disposition des équipements doit permettre un circuit logique de contrôle pour tous les niveaux de maintenance et d’entretien. 
En outre, il comportera un espace suffisant pour permettre :

- l’accès aux organes de réglage, de commande, de régulation et de contrôle ainsi qu’aux moteurs électriques ;

- l’usage des outils de chauffe et de nettoyage ;

- les gros travaux d’entretien et de renouvellement du matériel.
La hauteur sous plafond devra être suffisante pour faciliter les interventions de maintenance tel que le ramonage, le remplacement d’équipement, etc. 
Il sera nécessaire de prévoir en chaufferie un espace pour ranger et stocker le matériel d’entretien et les bacs à cendres. La surface à prévoir pour ces fonctionnalités sera de l’ordre de 5 m²
Pour l’entretien des installations et pour faciliter la maintenance de la chaufferie, un évier de type bac d’office, sera installé dans le local.
3- Silo de stockage de bois :
Le stockage sera assurée par un ou des silos enterrés éventuellement circulables à l’extérieur de la chaufferie ce qui implique une parfaite étanchéité. 

Concernant le système de trappe de déchargement, il doit réunir les conditions suivantes : 

· permettre facilement la livraison  par bennages gravitaires,

· assurer l’étanchéité du stockage,

· s’ouvrir sous toutes les conditions climatiques,

· avoir un système de fermeture sécurisé et conforme aux règles de sécurité.

· si motorisation, avoir un système de manœuvre manuel de secours en cas de panne ou un système redondant. 

Egalement, il sera nécessaire de prévoir une ouverture aménagée et sécurisée pour permettre la descente d’une personne à l’intérieur du stockage.
Selon la nature du terrain rencontré et les risques éventuels d’infiltration d’eau, les murs de la chaufferie et du silo devront être hydrofugés en tout en partie. La vigilance du concepteur est attirée sur ce point, toutes les dispositions techniques devront être prises pour assurer l’étanchéité à l’eau du silo et de la chaufferie. Les solutions proposées devront avoir fait leurs preuves, être pérennes et facilement mises en œuvre.
Le système de désilage et de transfert du combustible devra être facilement démontable pour permettre le remplacement des éléments en cas de casse.

Le nombre de vis sera aussi limité que possible ainsi que l’angle des vis entres elles et avec le plan horizontal.
En fonction du système de désilage retenu, un plancher pourra être exigé dans le fond du stockage laissant un vide pour s’affranchir des remontées d’humidité, de type vide-sanitaire, visitable.
4- Equipements 

Le Maître d’Ouvrage portera une attention particulière sur le dimensionnement au plus juste de l’ensemble des équipements de la chaufferie. Les notes de calcul seront soumises à la SPL BER et aux services de Lorient Agglomération
4-1 Chaudière bois :

L’étude de faisabilité préconise l’installation de chaudières fonctionnant aux plaquettes forestières, d’une puissance totale de 330 kW. Les chaudières mise en place, devront être référencées dans la « base de données des chaudières petites et moyennes puissances éligible au Fonds Chaleur » de l’ADEME. 

Les chaudières seront constituées d’un bloc échangeur à tubes ne nécessitant qu’un à 2 ramonages par an.
Il est proposé l’installation d’une chaudière capable d’accepter des plaquettes avec un taux d’humidité entre 20 à 35% Hu relative, et d’une granulométrie G30, c’est-à-dire une taille nominale de plaquette de 30 mm.

Voir Annexe 8 : chaudières éligibles au fonds chaleur moyenne puissance
4-2 Décendrage :

Chaque chaudière aura un système de décendrage du foyer et corps de chauffe automatique à vis transporteuse en combinaison avec le ou les bac(s) à cendre. Egalement, ce système évacuera les suies de nettoyage de l’échangeur et de dépoussiérage des fumées (le cas échéant) ainsi que les cendres de combustion et les achemineront dans un bac à cendres à roulette.

Les bacs à roulette devront pouvoir être sortis de la chaufferie par une seule personne (poids et encombrement à anticiper ; gestion via rampe, palan…si nécessaire)

Un nombre suffisant de bacs à cendre devra être prévu pour limiter le nombre d’intervention en entretien.

Les cendres pourront être évacuées par un prestataire missionné par la SPL, auquel cas les bacs à cendres devront pouvoir être stockés de façon sécurisée à l’extérieur du bâtiment.
4-3 Conduits de fumée :

L’évacuation des fumées de combustion se fera par 2 conduits distincts.  Le  dimensionnement des conduits (section et hauteur) devront être correctement réalisé et vérifié conformément aux normes. Dans tous les cas, le dimensionnement des conduits de fumée prendra en compte la réglementation en vigueur portant sur les obstacles avoisinants et la vitesse minimale d’éjection.
4-4 Extraction des fumées :

Les chaudières respectant les conditions Fond Chaleur (voir Annexe chaudières bois éligible Fond Chaleur), sont en-dessous des seuils réglementaires nationales d’émissions en vigueur. Cependant, la maitrise d’œuvre anticipera les possibles évolutions règlementaires et prévoira l’emprise pour la mise en place d’un éventuel système de filtration.
4-5 Comptage de chaleur et GTC :
1-  En chaufferie : Un compteur général sera installé sur chacune des chaudières.

2- En sous-station : Un compteur sera installé  en amont de chaque échangeur.

3- Relevés et suivis à distance : Le suivi et le pilotage à distance de la production sera gérée par une GTC accessible à distance, sur la base d’un synoptique de la chaufferie et des sous-stations. Elle permettra à minima :
- la lecture des températures départs et retour du réseau primaire et des réseaux secondaires,

- la lecture des températures extérieures,

- la lecture des températures du ballon tampon, 

- la lecture des températures d’intérieures de chaque bâtiment,

- les reports des sous-compteurs,

- les reports des alarmes techniques,

- l’état et la signalisation des sondes de sécurité, 
- le paramétrage des consignes de température,

- etc… 

Les sources des programmes seront libres de droit afin de permettre à l’exploitant d’optimiser lui-même le fonctionnement de l’équipement.
4-6 Réseau hydraulique primaire et secondaire / pompe de circulation :

Le réseau primaire sera réalisé en tube d’acier. L’ensemble des réseaux en chaufferie et sous-station devra être calorifugé, y compris les échangeurs à plaques.

Les circuits devront être repérés par étiquettes indélébiles. 

Les pompes seront à haut rendement de classe A à débit variable.

Il ne sera pas installé de pompe double : des pompes simples seront prévues en parallèle. Il sera fourni au minimum une pompe de rechange en caisse par modèle de pompe.

  Un schéma de principe, sous cadre, avec repérage des équipements correspondant aux étiquettes ci-dessus mentionnées devra être fixé en chaufferie.
5- Sous-stations : 
7 sous-stations seront à créer pour les besoins respectifs :

· Ecole primaire de Manehouarn,

· Salle de sports,

· Gendarmerie, 

· Maison de l’ex-communauté de communes de la région de Plouay,

· Centre d’incendie et de Secours,

· Ex-centre d’exploitation des routes départementales,

· Collège Marcel Pagnol. 
Dans chacune de ces sous-stations, ils seront installés à minima :

· Un échangeur à plaques à haut rendement,

· un compteur d’énergie,

· une régulation, 
· une vanne d’isolement avant et après échangeur.
· etc. 
Côté primaire (soit côté réseau de chaleur), la régulation de la vanne deux voies ou trois voies motorisées de chaque sous-station pourra être commandée à distance avec report à la GTC.

6- Réseau de chaleur :

La partie de réseau manquante et à créer devra être identique aux réseaux déjà mis en œuvre : éléments à fournir par la Ville de Plouay
7- Bois :
Le combustible bois sera constitué de plaquette de bois déchiquetés provenant de la plateforme bois énergie de la SPL. Les caractéristiques de la plaquette sont les suivantes :

· plaquette forestière : 20 à 35 % 

· granulométrie : G30.

· pouvoir calorifique Inférieur : 3 655 kWh/tonnes, soit 829 kWh/MAP. 

Pour satisfaire les besoins thermiques des 7 sous-stations, la demande « entrée chaudière » est évaluée à près de 887 MWh/an PCI pour une saison de chauffe enregistrant une rigueur climatique (DJU) de 2199.

Le combustible bois permettra de couvrir au minimum 80% des besoins.

La quantité annuelle  de plaquettes à mobiliser sera de l’ordre de 1 070 kWh/MAP, correspondant à une consommation annuelle de 245 tonnes/an.
8- Traitement acoustique :
L’ensemble des équipements de la chaufferie génère des émissions sonores ce qui imposera un traitement acoustique en fonction de la réglementation en vigueur. Il est rappelé que la chaufferie sera implantée en milieu urbain, elle ne devra donc générer aucune nuisance pour les riverains (voisinage) de jour comme de nuit (voir ci-avant Informations Générales – bruit).

9- Accessoires d’entretien :
Le matériel d’entretien et de maintenance devront être présent dans la chaufferie : pelle, balais, cannes de ramonage, écouvillons, aspirateur industriel, etc.
10- Coût global :
Les solutions proposées, que ce soit pour le process ou le bâtiment / silo seront appréciées au regard du coût global de chacune.

11- Exigences techniques Tous Corps d’Etat :
Des locaux du personnel devront être prévus : 

· un WC, 

· une douche, 

· un vestiaire, 

· un bureau (poste informatique relié au réseau Ville), idéalement clos.
A voir avec la commune pour utilisation de leur vestiaire situé au centre technique. 
Le concepteur prévoira aussi :

· un espace différencié pour le stockage de pièces détachées,
· un espace différencié, éventuellement extérieur, de stockage des bacs à cendre en fonction des modalités de sortie des bacs.

De façon générale, tous les matériaux, matériels ou solutions techniques proposés devront être :

· Simples de conception et d’exploitation

· De gammes suivies

· Durable

· Simple d’entretien et ne nécessitant pas une fréquence d’entretien trop élevée

· Exempt de contrat de maintenance autant que faire se peut (exemple : garde-corps en couverture plutôt que ligne de vie, rampe fixe plutôt qu’élévateur…)

Sûreté / sécurité
Le concepteur prévoira, au titre de la sureté et de la sécurité :

· Un système de détection de non fermeture trappe silo, porte(s) accès chaufferie, avec report d’alarme sur téléphone portable d’astreinte + SMS

· Un système de détection incendie et/ou d’éventuelles fumées en chaufferie et silo avec report d’alarme, en lien avec la GTC.
Structure, enveloppe / clos-couvert
Il est rappelé l’exigence générale de rusticité des matériaux et matériels employés.

A ce stade de définition du projet, il peut être précisé les besoins suivants :

Fermetures

· Prévoir un apport de lumière naturelle, dans le local principal de la chaufferie ;
· Les menuiseries (portes, fenêtres) devront être antieffraction, disposer d’une quincaillerie simple et robuste ; les ouvrants seront dimensionnés pour pouvoir être manipulés par une personne seule.
Aménagements intérieurs - revêtements surfaces

· Les différentes surfaces bénéficieront à minima d’une peinture anti-poussière ;
· Les plans d’intervention, d’évacuation et les extincteurs seront pris en compte dans le projet ;
· Il sera prévu un point de puisage supplémentaire, proche des locaux extérieurs et des prises « ménage ».
4- Enveloppes financières affectées au programme

A titre indicatif, les enveloppes financières affectées aux travaux sont les suivants :
	
	Chaufferie située au cœur du centre-ville
	Chaufferie située dans le secteur nord-ouest du centre-ville

	
	Bois granulés
	Bois déchiqueté

	Chaudière bois
	34 000
	94 000

	Génie civil 
	13 000
	160 000

	Chaudière gaz
	0
	30 000

	Distribution hydraulique y compris les équipements électriques  
	10 000
	45 000

	Réseau de chaleur
	0
	24 000

	Sous-station 
	9 000
	80 000

	Montant [€HT]
	66 000
	433 000


Voir Annexe 1 : étude de faisabilité V3 (page 34/74 pour la chaufferie située dans le cœur du centre-ville et page 46/74 pour la chaufferie située dans le secteur nord-ouest du centre-ville)
5-  Planning prévisionnel 
A ce stade du projet, les contraintes à prendre en compte sont :
· Envoi de l’APD validé par la maîtrise d’ouvrage en Mars 2020 pour respecter les échéances de l’ITI FEDER dont Lorient Agglomération a la gestion, pour bénéficier des subventions et garantir la viabilité du projet.
· Mise en service pour la saison de chauffe 2020 – 2021 du réseau de chaleur au cœur du centre-ville
· Mise en service pour la saison de chauffe 2021 – 2022 du réseau de chaleur au nord-ouest du centre-ville.
6 -  Annexes
Annexe 1 : étude de faisabilité V3
Annexe 2 : croquis salle d’exposition

Annexe 2.1 : plan d’exécution réseau de chaleur du centre-ville

Annexe 3 : levé topographique 

Annexe 4 : étude géotechnique
Annexe 5.1 : plan masse école de musique

Annexe 5.2 : Déclarations de Travaux 
Annexe 6 : plan d’exécution réseau de chaleur du nord-ouest
Annexe 7 : plan camion de livraison

Annexe 8 : chaudières éligibles au fonds chaleur petit et moyenne puissance
Question des diagnostics amiante avant travaux sur chaufferies existantes transformées en sous-station
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Emprise foncière allouée au projet.





Tracé du réseau de chaleur 





� Implantation de la chaufferie centralisée 









